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Bebauungsplan ,Gartendcker” Gemeinde Altenkunstadt, OT Maineck,
Lkrs. Lichtenfels

Der verbindliche Bauleitplan (Bebauungsplan) des Allgemeinen
Wohngebiets (WA) ,,Gartenacker Maineck” wurde mit Schreiben des
Landratsamtes Lichtenfels vom 04. Januar 1995 (AZ: 31-610/11) genehmigt.
Am 23. Januar 1995 wurde der Bebauungsplan 6ffentlich bekannt gemacht
und ist seitdem in Kraft.

Rechtliche Grundlagen

Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegen zu Grunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017, zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. September 2021.
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 zuletzt geandert die durch Gesetz vom 14. Juni
2021.

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14. Juni 2021.

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. Mai 2021.
Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom
09. Marz 2021. .

Flr den Bereich der 1. Anderung (stidlicher Teil) ergehen folgende
Festsetzungen:

ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN

Verbindliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) § 9i.V.m. §§ 4,
16, 19, 20, 22 und 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 81
Bayerische Bauordnung (BayBO) in ihrer derzeit gliltigen Fassung.
Geltungsbereich

==& Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - §§ 9 (7) und
30, BauGB 15.13 PlanZV 90

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4

BauNVO)

nicht zuldssig sind (§ 4 Abs. 3 Nr. 4+5 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- 1.1.3 PlanzzV 90

Gebaudeannahme zur Verdeutlichung der Planungsabsicht
im Geltungsbereich

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind zulassig

Baugrenzen

Baugrenze - § 23 BauNVO - 3.5 PlanzZV 90

o QLN

- (8§ 9 Abs. 7 BauGB)
Sonstige Festsetzungen

Private Griin-Freiflachen - § 9 (1) BauGB
9. PlanzV 90

Private Griinflachen allgemein - § 9 (1) BauGB
Verkehrsflache

Niederbordiger liberfahrbarer Gehstreifen - Breite 1,20 m
Neu anzulegende Bepflanung - § 9 (1) 25a BauGB

13.2.2 PlanzZV 90

Mulde als
kleinraumige

Versickerungsanlage
Erdwall h=50cm

m = = mm Mulde als kleinrdaumige Versickerungsanlage

é Grundstiicksgrenze vorhanden

Grundstiicksgrenze neu vorgeschlagen
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FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Zwei Vollgeschosse (Art. 2 (7) i.V.m. Art. 83 (6) BayBO, § 20 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 17 Abs. 1, § 20 BauNVO) 0,8
Grundflachenzahl (§ 17 Abs. 1, § 19 BauNVO) 0,4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflache

Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Abstandsflachen bestimmen sich nach Art. 6 BayBO)

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche mit StraBen-, niederbordiger befahbarer
Gehstreifen-Begrenzungslinien mit Vermallung in m.

Griinfldchen

Grinflachen gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Pflanzgebot fir die Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bepflanzung von Einfriedungen zur freien Landschaft im Stden ist mit
Strauchern zu gestalten. Die Eingriinung erfolgt als freiwachsende,
zweireihige Hecke aus unterschiedlichen heimischen und standortgerechten
Baum- und Straucharten auf der kompletten Lange der Griinflache.
Pflanzqualitaten VStr. 60-100 und VHei. 125-150. Pflanz- und Reihenabstande
max. 1,0 x 1,5 m. Pflanzliste: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Bluthartriegel
(Cornus sanguinea), Brombeere (Rubus fruticosus), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus aveilana),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa cania), Liguster
(Ligustrum vulgare), Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus), Salweide (Salix
caprea), Winterlinde (Tilia parvifolia), Wolliger Schneeball (Virbunum
lantana), Zitterpappel (Populus tremula)

Auf den Baugrundstiicken sind folgende heimische Gehdlze anzupflanzen:

Kleinkronige Laubbaume oder Obstbaume Il. Wuchsordnung, - Straucher bzw.

Heckengehdlze. Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur
Wiederverwendung zu sichern.

Bepflanzung
geplante Baume Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Dachgestaltung (§ 9 (4) BauGB i. V. m. Art. 91 (3) BayBO

Dacher

Bei Il Vollgeschossen, welche kein Dachgeschoss darstellen, ist kein Kniestock
zulassig.

UG = kein Vollgeschoss; EG = Vollgeschoss; OG = Vollgeschoss; DG = kein
Vollgeschoss

Bei Il Vollgeschossen, wovon eines das Dachgeschoss darstellt, ist ein
Kniestock von max. 1,00 m zuldssig: UG = kein Vollgeschoss EG = Vollgeschoss
DG = Vollgeschoss

Dacheindeckungen sind aus nicht glanzenden und einheitlich farbigen Ziegeln
oder Dachverkleidungen in natiirlichen Farben zulassig. Fir Flachdacher wird
zur Schonung und nachhaltigen Nutzung von Niederschlagswasser eine
begriinte Ausfiihrung empfohlen. Die Nutzung der Solarenergie wird
empfohlen und ist auf den Dachflachen zuldssig. Die Aufbauhohe ist parallel
zur Dachflache anzuordnen und darf 15 cm nicht Gberschreiten.
Standerbauweise ist nur auf Flachdachern gestattet. Dabei darf die
Aufbauhdhe max. 60 cm Uber Dachhaut betragen. Bei einer mind. 1,00 m
hinter die Attika zurickversetzten Aufstellung mittels Standerbauweise ist
eine Aufbauhdhe von max. 1,10 m Giber OK Flachdachaufbau zulassig.

Garagen, Carports und Stellpliatze

Fir die Ermittlung der nachzuweisenden Stellplatze gilt die Stellplatzordnung
der Gemeinde Altenkunstadt in der jeweils gliltigen Fassung. Der
Garagenstandort ist innerhalb des Baufensters variabel. Die Dacher von
Garagen und sonstigen Nebengebaduden sind bei Grenzbebauung mit der
Garage auf dem Nachbargrundstiick abzustimmen. Von 6ffentlichen StraRen
mussen Garagen mindestens 5,00 m entfernt stehen, um eine Vorfahrtsflache
(Stauraum) zu gewahrleisten. Sonst gilt GaStellV §§ 2, 3 und 4.
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Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen der StrafRe und
den Gebauden sind als Vorgarten landschaftsgartnerisch als Rasenflaichen mit
lockeren Stauden- und Buschgruppen zu gestalten.

Eine Beratung durch den Kreisfachberater wird empfohlen.

Als Baumpflanzungen wird empfohlen, nur heimische Laubbaume
vorzusehen. Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens so viele Baume zu
pflanzen, dass im Verhaltnis zur GrundstiicksgroRe auf je 300 m? ein Baum
kommt.

Reine Schottergarten und Kunstrasenflachen sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen an o6ffentlichen Strafen, Wegen und Platzen (Art. 1 BayStr.
WG) diirfen einschl. lebender Hecken eine Hohe von 1,00 m, gemessen von
Bordsteinkante am Fahrbahn- bzw. Gehstreifenrand nicht tiberschreiten.
Siehe auch Plandarstellung mit Einschrankung.

Die Verwendung von Stacheldraht jeglicher Art ist untersagt. Sollten
Einfriedungen vorgesehen werden, wird empfohlen, diese als Staketenzaune
oder natlrliche Hecke auszufiihren.

Nutzung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Festgesetzt wird, dass das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zur
Wiederverwendung in einem Behaltnis gesammelt wird. Als
Mindestspeichervolumen werden 0,5 m® pro 100 m? Grundstucksflache und
einem Mindestspeichervermégen von 2 m? festgesetzt. Ein Uberlauf zum
gemeindlichen Kanal (Regenwasser) ist zugelassen. Der Nachweis der
Niederschlagswasserspeicherung ist im Bauantrag zu fliihren.

Bei der Befestigung von Stellplatzen und Wegen sind vorzugsweise
wasseroffene Beldge (z. B. Rasenfugenpflaster oder Drainpflaster) zu
verwenden. Bei der Anlage von geschlossenen Befestigungen ist der
Niederschlag auf den Grundstiicken weitmaoglichst zu versickern. Bei den
begrinten Flachdachern wird ein wasserspeichernder Systemaufbau
empfohlen.

Bodenfunde - Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die librigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Empfehlungen

Strom- und Heizmedien:
Hinsichtlich der Strom- und Energieversorgung wird empfohlen, auf
regenerative und ressourcenschonende Systeme zuriickzugreifen.

AuRenfassaden:
Hinsichtlich der Materialitat der Aulenfassaden wird empfohlen, sich an
einer ortsuiblichen und nachhaltigen Bauweise zu orientieren.

C) VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Maineck
"Gartenacker" wurde vom Gemeinderat Altenkunstadt am 09.11.2021
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 17.11.2021 im Amtsblatt 6ffentlich
bekannt gemacht (Amtsblatt Nr.: 11/2021) und auf der Homepage der
Gemeinde Altenkunstadt eingestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdorden und der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat
Altenkunstadt am 09.11.2021 beschlossen, am 17.11.2021 im Amtsblatt
offentlich bekannt gemacht (Amtsblatt Nr.: 11/2021) und auf der
Homepage der Gemeinde Altenkunstadt eingestellt. Die Auslegung
erfolgte vom 02.12.2021 bis einschliel3lich den 07.01.2022. Die
Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom
02.12.2021 bis einschlieflich den 10.01.2022.

3. Der Auslegungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
in der Gemeindratssitzung vom 01.02.2022 beschlossen.
Der Auslegungsbeschluss wurde am 28.02.2022 im Amtsblatt 6ffentlich
bekannt gemacht (Amtsblatt Nr.: 02/2022) und auf der Homepage der
Gemeinde Altenkunstadt eingestellt.
Die Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
vom 28.02.2022 bis einschlief3lich den 01.04.2022.

4. Die Gemeinde Altenkunstadt hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom die Bebauungsplananderung in der
Fassung vom als Satzung beschlossen.

ALTENKUNSTADT, den
(Gemeinde)

(1. Blrgermeister)
5. Ausgefertigt

ALTENKUNSTADT, den
(Gemeinde)

(1. Blirgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt

gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Altenkunstadt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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